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Regionale versnellingstafel WoonKoplLopers Het programma

Van 10.00 tot 12.00 vur
1. Opening en welkomstwoord

2. Terugblik lokale versnellingstafels
(Schagen, Den Helder en Hollands Kroon)

3. Agenda versnellingstafel Noord-Holland Noord

4. Versnellingsideeen/Best practices

5. Presentatie BPD: 'Woon jij nog goed?

6. Regionale Woonzorgvisie

7. Afronding & napraten




Regionale versnellingstafel WoonKoplLopers

Belangrijk:

Samenwerken met partijen om
woningbouwopgave te realiseren en de
randvoorwaarden daarvoor op te lossen.

1. Opening samenwerken



Hoe komt Nederland uit de nieuws
woningmarktimpasse? ‘Bouwen e |
in de stad lost de woningnood
niet op’

R oo Woningtekort stijgt naar 400

duizend, vooral door
toename van huishoudens

De krapte op de woningmarkt is afgelopen jaar verder

toegenomen. Er zijn weliswaar 88.200 nieuwe huizen . -
gebouwd, maar het aantal huishoudens neemt sneller Schagen Oost 0mgev1ngsv1519

toe. INVENTARISATIEKAART MET RANDVOORWAARDEN

Tjerk Gualthérie van Weezel 17 juli 2024, 00:01

Migratie, meer singles en terugvallende bouw

Onderzoek: woningtekort

loopt verder op I = ‘ SN
000 i Eind 2024 oplevermg 120 houten

huurwoningen op Texel
DELFT (ANP/DFT) - Het woningtekort in Nederland is in 2023 verder opgelopen,

hoewel er vorig jaar volgens het CBS per saldo bijna 79.000 woningen zijn bijgekomen. - Redactie Het Houtblad - 12 januari 2024

Jongeren zetten handtekening op
woongebouw
29-5-2024

Onder het toeziend oog van wethouder Mark Versteeg van de
gemeente Hollands Kroon, regisseur Strategie Arjen Zandstra van
Wooncompagnie, ouders en andere betrokkenen, vierden de

toekomstige bewoners dat hun woongebouw nu echt de hoogte ingaat.

- Lees meer




Regionale versnellingstafel WoonKopLopers 1. Opening Opgave Kop
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Zet in op de realisatie van deze aantallen woningen in de periode 2022 tot en met 2030
waarvan 2/3 betaalbaar



Regionole versnellingstafel WoonKopLopers 1. Opening Opgave Kop

_______2030:8780

Den Helder 1788
Hollands Kroon 3415
Schagen 3000
Texel 577

|
Verdeling naar gemeente inclusief ‘exira bod’,
sleutel in slot 31 december 2030



2. '
Terugblik lokale versnellingstafels

Terugblik Versnelling tafels WoonKopLopers

stafels VIO
Op dinsdag 17 september 2024 trapte Den Helder, samen met
woningcorporaties= makelaars, projectontwikke\aars, aannemers, investeerders
en provincie, de eerste lokale versnellingstafel yoor Wonen af. De gezamenli]ke
pereidheid om de woningbouw inde gemeenten te versnellen, blijkt groot.
Tijdens deze bi}eenkomst werd duidelijk dat er veel speelt en dat er met
elkaar veel gedaan kan worden. Dit met elkaar verkennen is een mooie start.
Dat vraagt om een verdere en nauwere samenwerk‘mg om concrete
verbeteringen te kunnen realiseren. In oktober staan er versnellingstafe\s in de

andere Kopgemeenten gepland.

N

ober 2024

Uit onze Regio Update d.d. 3 okt
s

oA
DEN I Holland
ELDER Koeoh A R, 1 |



Regionole versnellingstafel WoonKopLopers 3. Agenda Versnellingstafel NHN

Agendapunten voor de Noord-Holland-Noord

tafel van 27 november 2024, opgehaald bij de
lokale tafels

» Callantsoog Klein Begin (toelichting Schagen) .
» Schouten-oplossing (toelichting Schouten)

14
<




Regionale versnellingstafel WoonKopLopers 3. Agendapunt - Callantsoog

Versnellingstafel Noord-Holland Noord (NHN)
Problematiek kustdorp Callantsoog in relatie tot woningbouwplan ‘Klein Begin'.
Geagendeerd voor versnellingstafel NHN op 27 november 2024.

De opgave

Hoe zorgen we dat de leefbaarheid
en daarmee de toekomst van het
kustdorp Callantsoog behouden blijfte
Wetende dat het dorp is ingepakt
door natuur en BPL en er binnen het
dorp niet voldoende ruimtelijke
mogelikheden zijn?

Dit in relatie tot het woningbouwplan
'Klein Begin' (zie blauwe ster)




Regionale versnellingstafel WoonKoplLopers

Versnellingstafel Noord-Holland Noord (NHN)

Firma Schouten heeft een oplossing voor de
energiecongestie.

Deze oplossing (een serie batterijen gevoed
door 1 huisaansluiting die meerdere woningen
van energie voorziet) kan wel business-to-
business worden ingezet, maar niet naar
woonhuisaansluitingen.

Firma Schouten licht de oplossing toe en geeft
ook aan tegen welke praktische problemen zij
aanloopt bij de toepassing van de oplossing.

En welke stappen zij gezet heeft om deze op
te lossen.

3. Agendapunt — Schouten Oplossing




Regionale versnellingstafel WoonKoplLopers 4. Versnellingsideeén/Best Practices

Welke bestpractice wilt u hier delen?e

Elke Kop-tafel is ook een platform om
goede ideeén te delen of mogelijk
ook om partnhers voor uw idee te
zoeken.




Hetellelale]CAVIEIF N ol el =IRAeolaICeTelRele S 5. Presentatie BPD Woon jij nog goed?

Ovuder worden en wonen
in de Kop van NH
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Door: René Kamperman

@ bpa

bouwfonds gebiedsontwikkeling
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VERSNELLINGSTAFEL KOP VAN NOORD-HOLLAND - 14 NOVEMBER 2024

Ouder worden en wonen
in de Kop van NH

# bpd

bouwfonds gebiedsontwikkeling




Nederland vergrijst

Groeiende groep senioren
2030: 7,1 miljoen 55+

/"\'\\
@

Woondeal: 290.000 woningen

Met name 75+ (=nu bb+)




Rijk neemt ouderenhuisvesting op als KPI in woondeals

Woondeals 2022-2030
Totaal 35 woondeals B\ Opgave ouderenhuisvesting . —

936.349 woningen 3 v %.\\

-

2022-2030: 290.000 woningen '

* 170.000 nultreden

* 80.000 geclusterd '

*  40.000 zorggeschikt 3 q
N

[M




Ook de Kop van NH vergrijst - Den Helder en Schagen

Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling Aantal Huishoudens

Den Helder v Alle v Alle v 28.531 * bpd

Huishoudensontwikkeling per leeftijdscategorie Ontwikkeling van de verhouding tussen leeftijdscategorieén
® 54 jaar en jonger @ 55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder @ 54 jaar en jonger @ 55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling Aantal Huishoudens b d
Schagen v Alle v Alle v 20.859 * p

Huishoudensontwikkeling per leeftijdscategorie Ontwikkeling van de verhouding tussen leeftijdscategorieen
@ 54 jaar en jonger @ 55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder @ 54 jaar en jonger @55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Ook de Kop van NH vergrijst — Hollands Kroon en Texel

Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling Aantal Huishoudens b d
Hollands Kroon v Alle v Alle v 21.213 * p
Huishoudensontwikkeling per leeftijdscategorie Ontwikkeling van de verhouding tussen leeftijdscategorieén
@ 54 jaar en jonger @55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder @ 54 jaar en jonger @355-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling Aantal Huishoudens
Texel v Alle v Alle v 6.662
Huishoudensontwikkeling per leeftijdscategorie Ontwikkeling van de verhouding tussen leeftijdscategorieén
@ 54 jaar en jonger @55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder @54 jaar en jonger @55-64 jaar @65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Den Helder - Zorgprognoses

Locatie: gemeente Leeftijd Mobiliteit Eigendomstype Aantal Huishoudens

Den Helder v Alle v Alle v Alle v 28.531

Toe- of afname van het aantal huishoudens met een mobiliteitsbeperking in de periode 2021-2040 @ Extra opgave voor wonen met zorg in de periode 2021-2040 (bovenop de @

bestaande voorraad)
Beperking  Mobiliteitsklasse A (Licht) © Mobiliteitsklasse B (Matig) @ Mobiliteitsklasse C (Zwaar)

Leeftijd @ 64 jaar en jonger ( 65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Aangepaste woning Geclusterde Nultredenwoning
64 jaar en jonger 65-74 jaar 75 jaar en ouder ouderenwoning

Extra opgave voor wonen met zorg in de periode 2021-2040, uitgesplitst naar eigendom

Woningtype @ Aangepaste woning @ Geclusterde ouderenwoning @ Nultredenwoning
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Schagen - Zorgprognoses

Locatie: gemeente Leeftijd Mobiliteit Eigendomstype Aantal Huishoudens

Schagen ' Alle N Alle e Alle v 20.859

Toe- of afname van het aantal huishoudens met een mobiliteitsbeperking in de periode 2021-2040 @ Extra opgave voor wonen met zorg in de periode 2021-2040 (bovenop de @

bestaande voorraad)
Beperking  Mobiliteitsklasse A (Licht) © Mobiliteitsklasse B (Matig) @ Mobiliteitsklasse C (Zwaar)

Leeftijd @ 64 jaar en jonger ) 65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Aangepaste woning Geclusterde Nultredenwoning
64 jaar en jonger 65-74 jaar 75 jaar en cuder ouderenwoning
Extra opgave voor wonen met zorg in de periode 2021-2040, uitgesplitst naar eigendom
Woningtype © Aangepaste woning © Geclusterde ouderenwoning @ Multredenwoning
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Hollands Kroon - Zorgprognoses

Locatie: gemeente Leeftijd Mobiliteit Eigendomstype Aantal Huishoudens

Hollands Kroon A Alle A Alle v Alle v 21 21 3

Toe- of afname van het aantal huishoudens met een mobiliteitsheperking in de periode 2021-2040 ® Extra opgave voor wonen met zorg in de periode 2021-2040 (bovenop de ®
bestaande voorraad)

Beperking  Mobiliteitsklasse A (Licht) © Mobiliteitsklasse B (Matig) @ Mobiliteitsklasse C (Zwaar)
Leeftijd ¢ 64 jaar en jonger (0 65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Texel - Zorgprognoses

Locatie: gemeente Leeftijd Mobiliteit Eigendomstype Aantal Huishoudens

Texel v Alle v Alle v Alle v 06.662

Toe- of afname van het aantal huishoudens met een mobiliteitsbeperking in de periode 2021-2040 ® Extra opgave voor wonen met zorg in de periode 2021-2040 (bovenop de ®

bestaande voorraad)
Beperking  Mobiliteitsklasse A [Licht) © Mobiliteitsklasse B (Matig) @ Mobiliteitsklasse C (Zwaar)

Leeftijd ¢ 64 jaar en jonger (' 65-74 jaar @75 jaar en ouder
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Den Helder - Huishoudenssegmenten en woningtypen - 55 jaar en ouder

Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling

Den Helder N Meerdere selecties e Alle N Mentality

Aantal huishoudens per Whize segment Woningtype

A - Dromen en Ron... _
C - Volks en Uitgesp... _ 4.068 (27%) —, L 1.0/2_2{;;63 (59%)
D -Bescheiden ouc.. [ e

E - Stedelijke Dyna... I S

F - Gewoon Gemid... _
- Gezelige Empry... [

H - Landelijke vrijh... [}

| - Plannen en Renn... l
1 -Zorgeloos en Act... _

K- Luxe leven . 6.667 (45%) |
0 2.000 4.000

Gemiddelde woonoppervlakte per persoon

A - Dromen en Ron...
C - Volks en Uitgesp...
D - Bescheiden Oud...
E - Stedelijke Dyna...
F - Gewoon Gemid...
G - Gezellige Empty...
H - Landelijke Vrijh...

| - Plannen en Renmn...

1-Zorgeloos en Act...

K - Luxe leven
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g

3

Eigendom woningen

Huur 47% ——

(16%)

24.531

Aantal inwoners

@ Vrijstaand

O Tweekapper
@ Hoekwoning
@ Tussenwoning

@ Appartement

—— Koop 53%

14.957

Aantal huishoudens

72

m? per persoon

100,0%

Percentage 55-plus

Inkomensniveau

Beneden modaal 24%

(Bijna) modaal 20%

Boven modaal 25%

8%

0% 10%

2x modaal

20%
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Schagen - Huishoudenssegmenten en woningtypen — 55 jaar en ouder

Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling

20.867

Aantal inwoners

Mentality

Schagen ~ Meerdere selecties o Alle ~

Aantal huishoudens per Whize segment Woningtype
@ vrijstaand
A - Dromen en Ronm... |
C - Violks en Uitgesp... 1.925 (16%) —, —3.423(29%) @Tweekapper

D - Bescheiden Oud...
E - Stedelijke Dyna...

@ Hoekwoning

@ Tussenwoning

F - Gewoon Gemid... @ Appartement
G - Gezellige Empty...
H - Landelijke Vrijh...

| - Plannen en Renn...

1 - Zorgeloos en Act...
< — 1.744 [15%)

K - Luxe leven 1.752 (15%) —

.
0

Gemiddelde woonoppervlakte per persoon

1.000 2.000 3.000

Eigendom woningen

A - Dromen en Ron...
C - Volks en Uitgesp...
D - Bescheiden Oud...

E - Stedelijke Dyna...

Huur 32% —

F - Gewoon Gemid...
G - Gezellige Empty...
H - Landelijke Vrijh...

| - Plannen en Renn...

~— Koop 68%
J - Zorgeloos en Act...

K - Luxe leven
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Aantal huishoudens

11.936 89 100,0%

m? per persoon Percentage 55-plus

Inkomensniveau

16%

(Bijna) modaal

Boven modaal

2x modaal - 9%

> 2x modaal

27%

0% 20%

(@O mapbox L]



Hollands Kroon - Huishoudenssegmenten en woningtypen - 55 jaar en ouder

Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling
Mentality 19.970 11.015 86 100,0%
el ~ el sl ~ o ~ Aantal inwoners Aantal huishoudens m? per persoon Percentage 55-plus
Aantal huishoudens per Whize segment Woningtype Inkomensniveau
@ Vrijstaand
A - Dromen en Ron...
1.097 (10%) —, @ Tweekapper Beneden modaal

C - Volks en Uitgesp...

— 4.007 (36%)

2.292

@ Hoekwoning
(21%) 3

D - Bescheiden Oud...

(Bijna) modaal 16%

F - Gewoon Gemid... @ Tussenwoning

G - Gezellige Empty... @ Appartement

Boven modaal 25%

H - Landelijke Vrijh...

2x modaal
| - Plannen en Renn...

1 -Zorgeloos en Act...

1.299 (12%) — > 2x modaal

K - Luxe leven

\— 2,320 (21%)

(=]

1.000 2.000 3.000

Gemiddelde woonoppervlakte per persoon Eigendom woningen

A - Dromen en Ron...

C - Volks en Uitgesp... Den Helder

Huur 29% —._
D - Bescheiden Oud...

F - Gewoon Gemid...
G - Gezellige Empty...
H - Landelijke Vrijh...
I - Plannen en Renn... IJsse

1 -Zorgeloos en Act... “— Koop 71% démblik

K - Luxe leven

150 200 @

=]
Ln
o
=
g

Enklpen



Texel - Huishoudenssegmenten en woningtypen - 55 jaar en ouder

Locatie: gemeente Leeftijd Samenstelling
_ Whise 6.504 3.845 87 100,0%
EE e L EEUETEEEEITE e — e Aantal inwoners Aantal huishoudens m? per persoon Percentage 55-plus
Aantal huishoudens per Whize segment Woningtype Inkomensniveau
® Vrijstaand
C - Volks en Uitgesp.. _
) 579 (15%) —, 1325 (3as) @ Tweekapper Beneden modaal 15%
ogKwaning
F - Gewoon Gemid._.. - 590 S TR (Bijna) modaal
| - Plannen en Renn... . 2x modaal
K - Luxe leven _ \
— 893 (23%)
0 500 1.000 0% 20%
Gemiddelde woonoppervlakte per persoon Eigendom woningen .
D - Bescheiden Oud... _ Huur 27% —
F - Gewoon Gemid... _
| - Plannen en Renn... _
——— 4
Koop 73%
0 50 100 150 200 @ o



Waar heb je invloed op?

Figuur 4: Woon- en woonzorgconcepten voor ouderen (2018)

Bron: StijlvolOuder 2019; Harkes & Witter 2018; bewerking PBL

Gestippelde Kleinschalige

Zorg l'l*ij wuonzorggmep
Woonzorggroep woonzorggroep

Verpleeghuizen

Serviceflat Leerzorg-
complex
Aanleunwoning
Zorghofje
i (Inter)genergtionele
Individueel Zorgresidentie Zorgponing ~ Gemeen—u
wonen —» schappelijk
wonen
r
Seniorenwoning
Hofjeswpning —
Levensloop- {Intar}generation:ele @ Oorspronkelijk
bestendige woning Kleinschalige concept
g woning woongroep  Bestaande
v uitwerking
Zorg op afstand




Wie denkt er aan verhuizen bij ouder worden????

Financieel /ijkt het onaantrekkelijk

Psychologisch een grote stap om te verhuizen

Kwalitatief weinig passend aanbod

Momentum moet goed zijn, jonger = beter
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Aeder dorp

straatje erbij
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Sleutelmomenten

¢ Te groot huis

¢ Huis vergt —groot- onderhoud

¢ Woonlasten zoals kosten voor energie worden te hoog
¢ Maandlasten te hoog in relatie tot inkomen bij (naderend) pensioen
¢ Ontevreden over de wijk

¢ Gezondheid van een bekende verslechterd

¢ Gezondheid partner verslechtert

& Zorg voor partner wordt te intensief

¢ Eigen gezondheid verslechterd

< Partner valt weg

< Mantelzorg valt weg

< Dementie treedt op

< Vermogen dat is opgebouwd bij kopen van een huis ten gelde maken als aanvullend pensioen



Een oplossing voor de middellange termijn?

WOONCARRIERE TRADITIONEEL

WOONCARRIERE NIEUWE STIJL



Bewustwording en mindset

Van.....
Treurig
Ouderen
Afhankelijkheid
. - D
Klein Senlor uur

Geraniums

Oud

Laatste fase
Bejaarden

Verzorgingshuis
Stoppen

Moeilijk

Zorg Prijs / m2

Naar.....
Keuzevrijheid Kwaliteit
Vrij Nieuwe levensfase
Geen verplichtingen Sociaal —
Vitaal Samen
Regie Wonen
Leven Comfort
] Kans
Energle Opnieuw vormgeven
Zelfredzaamheid 3¢ levensfase
Autonomie Duurzaam

lets om naar uit te kijken



Een beeld voor de toekomst!
Duurzame gebiedsontwikkelingen met wonen voor iedereen

\Gezond Duurzaam Financieel neutraal Comfortabel Yy,
Y
Q ‘.H.F o0 o4,

Van Traditioneel 80% Naar Nieuwe
starter/gezinswonen stijl passend

en 20% Vrij wonen bij Woondeal



Vragen?




Regionale versnellingstafel WoonKopLopers 6. Regionale Woonzorgvisie

Doel woonzorgvisie

* Via de woonzorgvisie wordt de fysieke en
sociale opgave van de regio met elkaar
verbonden.

* In de toekomst zijn woonzorgvisies een
onderdeel van het volkshuisvestingsprogramma.

e Huisvestingsopgave van 9 doelgroepen:
* Quderen
* Medisch urgenten en rolstoelafhankelijken
e Uitstroom intframurale situatie
» Dak- en thuisloze mensen
e Sociaal urgenten en dreigend daklozen
» Arbeidsmigranten
e Statushouders
» Studenten
* Woonwagenbewoners
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Proces Woonzorgvisie

Data-analyse Fair-share Oplossingen Woonzorgvisie
« Eind 2024 Ofsprgken  Febr/maart 2025 e Q22025

« Begin 2025

Q O
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Ps: Er staan broodjes klaar (ook om mee te nemen)
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